Stavebny poriadok

STAVEBNE POVOLENIE

- pre samostatnu stavbu

- zmenu (dokoncenej stavby ak je spojena so stavebnymi Upravami),

- zmenu stavby pred jej dokon¢enim,

- zmena v uzivani stavby spojena so stavebnymi Upravami,

- subor stavieb vratane stavieb zariadenia staveniska,

- jednotlivé stavby suboru stavieb, ak budl po dokoncéeni schopné samostatného uzivania,

- podmienujuce prelozky sieti a zariadeni technického vybavenia -liniové stavby,
predlZenie platnosti stavebného povolenia.

00

K podaniu Ziadosti je potrebné dolozit:

- vyplnené tlacivo ,Ziadost o stavebné povolenie“ rep. ,ziadost pre zmenu...

- doklad, ktorym Ziadatel preukazuje , Ze je vlastnikom pozemku alebo stavby alebo, k
pozemku Ci stavbe iné pravo, ktoré ho opraviiuje zriaditf na pozemku pozadovanu stavbu alebo
vykonat zmenu stavby alebo udrziavacie prace na nej.

- képiu stavebného povolenia v pripade zmeny a odsuhlasenu stavebnym uradom PD,

- v pripade, Ze do$lo k zmene stavebnika: aktualne doklady, ktorymi novy stavebnik
preukazuje, ze je vlastnikom pozemku alebo ze ma k pozemku i stavbe iné pravo, ktoré ho
opravnuje zriadit na pozemku pozadovanu stavbu alebo vykonat zmenu stavby (list vlastnictva)

- projektovu dokumentéciu stavby (aj v pripade zmeny) spracovanu podfa § 9 vyhlasky
MZP SR §. 436/2000 Z.z. ktora musi obsahovat diferencované spracovanie podra druhu a téelu
stavby. Projektova dokumentéacia stavby musi byt vypracovana opravnenou osobou v troch
vyhotoveniach

- Ak ide o stavby podla § 45 ods. 6 pism a) stavebného zakona (jednoduchych stavieb) ,
postaci dokumentacia vypracovana osobou s prisluSnym odbornym vzdelanim (doklad o
vzdelani- fotokdpiu je potrebné k PD dolozit)

- vyjadrenia dotknutych organov- spravcov inzinierskych sieti

- doklady o rokovaniach s u€astnikmi stavebného konania ak sa konali pred podanim
Ziadosti

- akide o stavbu uskuto¢fiovanu svojpomocou, vyhlasenie stavebného dozoru alebo
kvalifikovanej osoby, zZe bude zabezpecovat odborné vedenie uskuto¢riovania stavby.

- ak ide o stavebnu Upravu, nadstavbu alebo udrZiavacie prace na stavbe, méze byt
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stavebnikom pravnicka alebo fyzicka osoba, ktora je ndjomcom stavby, ak o tom predlozi
pisomnu dohodu s vlastnikom stavby
- képiu z katastralnej mapy

Pri ziadosti o0 zmenu stavby pred dokonéenim alebo dokonéenej stavby dolozi stavebnik:

- vydané pravoplatné stavebné povolenie

- p6vodnu overenu projektovd dokumentéaciu

- projektovu dokumentéciu ku povoleniu zmeny a

- dokladovu ¢ast ako pri stavebnom povoleni podla druhu a rozsahu zmien, ktoré su
predmetom ziadosti

Poplatky: spravny poplatok je potrebné zaplatit v hotovosti pri podani Ziadosti podla zakona
NR SR €. 145/1995 Z.z. v zneni neskorSich predpisov.

K Ziadosti Ziadatel dolozi doklad o ,inom prave k pozemku“. Pod pojmom iné pravo k pozemku
sa podla § 139 ods. 1 stavebného zakona — podla povahy pripadu rozumie:

- ngjomna zmluva,

- dohoda o buducej kipnej zmluve, z ktorych vyplyva pravo uskutocnit stavbu,
- pravo vyplyvajuce z vecného bremena spojeného s pozemkom alebo stavbou
- pravo vyplyvajuce z inych predpisov

Lehota pre vybavenie: v jednoduchych pripadoch do 30 dni, v zloZitejSich pripadoch do 60
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dni, v pripade prerudenia konania lehoty neplyna).

NAVRH NA VYDANIE UZEMNEHO ROZHODNUTIA

- Rozhodnutia o umiestneni stavby

- Rozhodnutia o vyuZiti Uzemia

- Rozhodnutia o chranenom Uzemi alebo ochrannom pasme
- Rozhodnutie o stavebnej uzavere

- Rozhodnutia o zmene Uzemného rozhodnutia

- PrediZenie platnosti izemného rozhodnutia

K podaniu navrhu na vydanie izemného rozhodnutia je potrebné dolozit dolozit:

- vyplnené tlacivo ,navrh na vydanie uzemného rozhodnutia“

- doklad, ktorym sa preukazuje vlastnicke pravo navrhovatel k nehnutelnosti

- v pripade, Ze navrhovatel nie je vlastnikom nehnutefnosti doklad o tom, Ze ma k
predmetnej nehnutelnosti iné pravo alebo iné pravo k pozemku

- kopiu z katastralnej mapy

- situac¢ny vykres sucasného stavu Uzemia na podklade katastralnej mapy so zakreslenim
predmetu Uzemného rozhodnutia a jeho polohy s vyznacenim véazieb (u€inkov) na okolie

- v dvoch vyhotoveniach dokumentacia pre uzemné rozhodnutie

- vyjadrenia dotknutych organov spravcov inZinierskych sieti

- aktuéalne doklady o vlastnickych vztahoch k pozemkom, ktoré budu dotknuté navrhovanou
stavbou vratane inzinierskych sieti

- pisomny suhlas vlastnikov nehnutelnosti podla § 38 stavebného zakona v ktorom
prehlasia, Ze suhlasia s vydanim UR , na nehnutelnostiach, na ktorych sa navrhuje umiestnenie
stavby, vratane inzinierskych sieti (v pripade, Ze navrhovatel nema k pozemkom vlastnicke
prava)
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Upozornenie: rozhodnutie o umiestneni stavby sa doruc€uje u¢astnikom konania do vlastnych
ruk.

Poplatky: spravny poplatok je potrebné zaplatit v hotovosti pri podani navrhu

Upozornenie: Ob¢an vnavrhu na vydanie uzemného rozhodnutia — v tlaCive uvedie vSetkych
spoluvlastnikov, ak je pozemok v spoluvlastnictve, resp. ak pozaduje, aby stavba bola v
spoluvlastnictve. Rovnako postupuje pri uvadzani aj v pripade ucastnikov konania

K navrhu obcan dolozi v pripade, ze pozemok nie je v jeho vyluénom vlastnictve, teda vo
vlastnictve toho kto podava navrh, doklad o ,inom prave k pozemku®. Pod pojmom iné pravo k
pozemku sa podla § 139 ods. 1 stavebného zakona — podfa povahy pripadu rozumie:

najomna zmluva,

dohoda o buducej kiipnej zmluve, z ktorych vyplyva pravo uskutoénit stavbu,
pravo vyplyvajuce z vecného bremena spojeného s pozemkom alebo stavbou
pravo vyplyvajuce z inych predpisov

Lehota pre vybavenie: v jednoduchych pripadoch do 30 dni, v zloZitejSich pripadoch do 60
dni, v pripade prerudenia konania lehoty neplyna).

KOLAUDACNE ROZHODNUTIE

- pre dokonéenu stavbu

4/12



Stavebny poriadok

- Cast stavby sposobilej na samostatné uzivanie,

- Cast stavby, na ktorej sa vykonala zmena, alebo udrZiavacie prace , pokial tieto stavby
vyzadovali stavebné povolenie

- dokoncené terénne Upravy

- reklamné a propagacné zariadenia len v pripadoch, ze to stavebny urad urcil pri ich
povoleni

- pre jednoduché stavby, ich pristavby a nadstavby a to aj v pripadoch, ked postacilo
ohlasit tieto stavby podla § 55 ods. 2 pism. a).

- zmena Ucelu uzivania stavby bez zmeny stavby, ktora spociva v zmene spdsobu uzivania
stavby, jej prevadzkového zariadenia, v zmene spbésobu a podstatnom rozsireni vyroby alebo
¢innosti v uzivani stavby

00

K podaniu navrhu na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia je potrebné dolozit:

- vyplnené tlacivo ,Navrhu na vydanie kolauda¢ného*

- Opis a zdévodnenie vykonanych odchylok od izemného rozhodnutia a stavebného
povolenia.

- Ak ide o stavbu, na ktorej geodetické ¢innosti zabezpecluju opravneni geodeti a kartografi,
doklad o zabezpeceni spracovania vysledného operatu merania a zobrazenia predmetov
skutoéného vyhotovenia stavby, pri podzemnych sietach technického vybavenia este pred
zakrytim.

- Geometricky plan podfa predpisov o katastri nehnutelnosti nehnutefnosti, tento doklad sa
nedoplni ak nedoslo k zmene vonkajSieho pédorysného ohranicenia stavby,

- rozhodnutia, suhlasy, vyjadrenia, stanoviska, posudenia alebo iné opatrenia dotknutych
organov Statnej spravy

- dalSie doklady, ak si ich stavebny Urad vyZiadal napr. doklad o splneni zakladnych
poziadaviek na stavby

Na Ustne konanie spojené s miestnym zistovanim sa predkladaju na zaklade § 18 vyhlasky
MZP SR ¢. 453/2000 Z z.:

Ods. 1

- doklad o vytyCeni priestorovej polohy stavby
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- doklady o vysledkoch predpisanych skiSok a merani a o spdsobilosti prevadzkovych
zariadeni na plynulu a bezpe¢nu prevadzku , ak bola vykonana skusobné prevadzka, jej
vyhodnotenie alebo sprava o vysledku komplexného preskusania (§ 43 f SZ)

- projektova dokumentacia overena stavebnym uradom v stavebnom konani alebo
povolovani zmeny stavby pred jej dokonenim

- vykresy, v ktorych su vyzna¢ené zmeny, ku ktorym doslo po€as uskutocCriovania stavby,
tieto zmeny mo6Zzu byt na zéklade kolauda¢ného rozhodnutia vyznacené v projektovej
dokumentacii overenej stavebnym uradom v stavebnom konani, ak konanie o nich stavebny
urad spojil s kolaudaénym konanim

- doklady o overeni poZadovanych vlastnosti vyrobkov a dalSie doklady urcené v
podmienkach stavebného povolenia, (43f SZ)

- podrobnejSia dokumentacia vypracovana este pred zacatim stavby, ak stavebny urad je;
vypracovanie urcil v podmienkach stavebného povolenia

- stavebny dennik

Ods. 2

Pri jednoduchych a drobnych stavbach m6zu byt po dohode so stavebnym Uradom nélezitosti
navrhu na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia vratane jeho priloh primerane zjednodu$ené.

POVOLENIE NA ODSTANENIE STAVBY, NARIADENIE ODSTRANENIA STAVBY,
DODATOCNE POVOLENIE STAVIEB

- odstranenia pozemnej stavby a dopravnej stavby
- nariadenia odstranenia pozemnej stavby a dopravnej stavby,
- dodato¢ného povolenia pozemnej stavby a dopravnej stavby,

Odstranit stavbu je pripustné len na zéaklade:

- povolenia stavebného uradu alebo
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- nariadenia stavebného Uradu

Konanie o dodato¢nom povoleni stavby:

Ak stavebny Urad zisti, Ze stavba bola postavena bez stavebného povolenia alebo v rozpore s
nim alebo bez pisomného oznamenia stavebného uradu podla § 57 ods. 2 SZ pri stavbach,
ktoré treba ohlasit, za¢ne z vlastného podnetu konanie.

Stavebny urad vyzve vlastnika stavby:

- Aby v urCenej lehote predlozil doklady o tom, Zze dodato¢né povolenie stavby nie je v
rozpore s verejnymi zaujmami chranenymi SZ, najma s cielmi a zdmermi uzemného planovania
(sulad s UPN obce) a osobitnymi predpismi.

- Ak vlastnik stavby poZzadované doklady nepredlozi v urCenej lehote alebo ak na ich
podklade sa preukaze rozpor stavby s verejnym zaujmom, stavebny Urad nariadi odstranenie
stavby.

- Ak vlastnik stavby, pri ktorej sa preukaze, Ze jej dodato¢né povolenie stavby nie je v
rozpore s verejnymi zaujmami, v priebehu konania nepreukaze , Ze je vlastnikom pozemku
zastavaného nepovolenou stavbou alebo jeho Casti, alebo ze ma k pozemku iné pravo (§58
ods. 2 SZ) a vlastnik zastavaného pozemku alebo jeho €asti s dodato¢nym povolenim
nesuhlasi, stavebny Urad odkaze vlastnika pozemku na sud a konanie prerusi podla § 137.
Konanie o stavbe zostane prerusené az do pravoplatnosti rozhodnutia sudu vo veci.

- Ak sa v konani o dodato¢nom povoleni stavby preukédze rozpor s verejnymi zaujmami
alebo stavebnik v ur€enej lehote nesplini podmienky rozhodnutia o dodatoénom povoleni stavby
nariadi odstranenie stavby.

Stavebny Urad nariadi odstranenie stavby aj v pripade , ak stavebnik v uréenej lehote:

- nepredlozi ziadost o dodatocné povolenie stavby
- nesplni podmienky rozhodnutia o dodatoCnom povoleni stavby
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Ak stavba bola zacata bez pravoplatného stavebného povolenia , t.j. stavebné povolenie
nenadobudlo pravoplatnost aj napriek tomu, Ze bolo vydané, stavebny Grad posudi stlad stavby
s verejnymi zaujmami a na zaklade zavaznych stanovisk podla § 140b a podkladov
predloZzenych v stavebnom konani stavebny Urad stavbu dodato¢ne povoli.

K podaniu zZiadosti o dodatoéné povolenie sa pripaja:

- vyplnené tladivo ,ziadost o dodato¢né povolenie®

- doklad, ktorym Ziadatel preukazuje , Ze je vlastnikom pozemku alebo stavby alebo, k
pozemku Ci stavbe ma iné pravo, ktoré ho opravriuje zriadit na pozemku pozadovanu stavbu
alebo vykonat zmenu stavby alebo udrZiavacie prace na ne;.

- projektovu dokumentaciu stavby (aj v pripade zmeny) spracovanu podla § 9 vyhlasky
MZP SR §. 436/2000 Z.z. ktora musi obsahovat diferencované spracovanie podfa druhu a téelu
stavby. Projektova dokumentéacia stavby musi byt vypracovana opravnenou osobou v troch
vyhotoveniach

- Ak ide o stavby podla § 45 ods. 6 pism a) stavebného zakona (jednoduchych stavieb),
postaci dokumentacia vypracovana osobou s prislusnym odbornym vzdelanim (doklad o
vzdelani- fotoképiu je potrebné k PD dolozit)

- vyjadrenia dotknutych organov- spravcov inzinierskych sieti

- doklady o rokovaniach s u€astnikmi konania ak sa konali pred podanim Ziadosti

- ak ide o rozostavanu stavbu uskuto¢fiovanu svojpomocou, vyhlasenie stavebného dozoru
alebo kvalifikovanej osoby, Ze bude zabezpecovat odborné vedenie uskutoériovania stavby.

- ak ide o realizovanie stavebnej Upravy, nadstavby alebo udrziavacich prac na stavbe,
moze byt stavebnikom pravnicka alebo fyzick& osoba, ktora je ndjomcom stavby, ak o tom
predlozi pisomnu dohodu s viastnikom stavby

- kopiu z katastralnej mapy

K Ziadosti Ziadatel dolozi doklad o ,inom prave k pozemku“. Pod pojmom iné pravo k pozemku
sa podfla § 139 ods. 1 stavebného zakona — podla povahy pripadu rozumie:

najomna zmluva,

dohoda o budlcej kiipnej zmluve, z ktorych vyplyva pravo uskutoénit stavbu,
pravo vyplyvajuce z vecného bremena spojeného s pozemkom alebo stavbou
pravo vyplyvajuce z inych predpisov
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0 Lehota pre vybavenie: v jednoduchych pripadoch do 30 dni, v zlozZitejSich pripadoch do 60
dni, v pripade prerusenia konania lehoty neplynu).

STAVEBNE UPRAVY A UDRZIAVACIE PRACE 0 [

K ohlasenia zo strany stavebnika je potrebné dolozZit:

- vyplnené tlacivo ,ohlasenie stavebnych Uprav® alebo ,ohlasenie udrziavacich prac®

- doklad, preukazuijici vlastnicke alebo iné pravo k stavbe. MoZno ho nahradit ¢estnym
vyhlasenim.

- pisomnu dohodu s vlastnikom stavby, ak Upravu alebo udrziavacie prace bude
uskutocnovat najomca

- jednoduchy vykres v dvoch vyhotoveniach,

- v pripade stavebnych Gprav v bytovych domoch (bez zasahu do nosného systému) vykres
vypracovany ,resp. overeny opravnenym projektantom v odbore statika,

- v pripade stavebnych Uprav v ostatnych objektoch (bez zdsahu do nosného systému),
avs$ak pokial material, ktory bude pouzity na stavebné Upravy méze mat z hladiska statického
dopad na statiku stavby je potrebné doloZit vykres vypracovany ,resp. overeny opravnenym
projektantom v odbore statika,

- vyjadrenie vlastnikov susednych nehnutelnosti v pripade dopadov na susedné
nehnutelnosti, a to aj v ratane nehnutelnosti vo vlastnictve obce

Upozornenie: Obc¢an v ,ohlaseni stavebnych uprav“ alebo ,ohlaseni udrziavacich prac“—v
tlaCive uvedie vSetkych spoluvlastnikov, ak je pozemok v spoluvlastnictve, resp. ak pozaduje,
aby stavba bola v spoluvlastnictve.
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K Ziadosti ob¢an doloZi v pripade, Ze pozemok nie je v jeho vyluénom vlastnictve, teda vo
vlastnictve toho kto podava ohlasenie, doklad o ,inom prave k pozemku®.

Pod pojmom iné pravo k pozemku sa podla § 139 ods. 1 stavebného zakona — podfa povahy
pripadu rozumie:

najomna zmluva,

dohoda o buducej kiipnej zmluve, z ktorych vyplyva pravo uskutoénit stavbu,
pravo vyplyvajuce z vecného bremena spojeného s pozemkom alebo stavbou
pravo vyplyvajuce z inych predpisov

S vystavbou mozno zacat az po doruceni pisomného ozndmenia Uradu, ze k uskutoéneniu
wohlasenych stavebnych Uprav* alebo ,ohlasenych udrziavacich prac“ nema namietky.

Lehota pre vybavenie: do 30 dni

DROBNE STAVBY[

K ohlasenia drobnej stavby zo strany stavebnika je potrebné dolozit:

vyplnené tlacivo ,ohlasenie drobnej stavby*
doklad, ktorym sa preukazuje vlastnicke alebo iné pravo k pozemku
kopiu z katastralnej mapy
- jednoduchy situaény vykres v dvoch vyhotoveniach, ktory obsahuje vyznacenie
umiestnenia stavby na pozemku, vratane odstupov od hranic so susednymi pozemkami a od
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susednych stavieb a dvojmo stavebné rieSenie stavby vypracované osobou s prislusnym
odbornym vzdelani (doklad o vzdelani je potrebné doloZit)

- vyjadrenie vlastnikov susednych nehnutelnosti, ak sa na uskuto¢nenie stavby maju pouzit
susedné nehnutefnosti, a to aj v ratane nehnutelnosti vo vlastnictve obce

Upozornenie: Obc¢an v ohlaseni drobnej stavby — v tlaive uvedie vSetkych spoluvlastnikov, ak
je pozemok v spoluvlastnictve, resp. ak pozaduje, aby stavba bola v spoluvlastnictve.

K Ziadosti ob¢an doloZi v pripade, Ze pozemok nie je v jeho vylu¢nom vlastnictve, teda vo
vlastnictve toho kto podava ohlasenie, doklad o ,inom prave k pozemku®.

Pod pojmom iné pravo k pozemku sa podla § 139 ods. 1 stavebného zakona — podfa povahy
pripadu rozumie:

najomna zmluva,

dohoda o buducej kiipnej zmluve, z ktorych vyplyva pravo uskutoénit stavbu,
pravo vyplyvajuce z vecného bremena spojeného s pozemkom alebo stavbou
pravo vyplyvajuce z inych predpisov

S vystavbou mozno zacat az po doruceni pisomného ozndmenia obecného Gradu, Ze k
uskuto¢neniu drobnej stavby nema namietky.

Lehota pre vybavenie: do 30 dni
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Legislativa

Zakon ¢. 50/1976 Zb. Vil zneni neskorsich zmien a dopinkov (stavebny zakon)
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