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1. ZAKLADNE UDAJE
1.1. Hlavné ciele rieSenia

e Udaje o dévodoch spracovania zmien a doplnkov UPN O
Hlavnym dévodom obstarania zmien a doplnkov &. 4 uzemného planu je roz8irenie pléch Logisticko —
priemyselného parku Nova Polhora o daldie plochy v k.i. Sari§ské Bohdanovce, ktoré st vo
vlastnictve investora.

e Udaje o obstaravatelovi a spracovatelovi
Obstaravatelom Zmien adoplnkov &4 UGzemno-planovacej dokumentacie je Obec Saridské
Bohdanovce, spracovatefom zmien a doplnkov &.4 uUzemného planu obce je Ing. arch. Viktor
Malinovsky. Obstaravatelskiu ¢&innost v zmysle § 2a stavebného zakona vykonava Ing. arch.
Luboslava VIEkova, registracné Cislo 278.

¢ hlavné ciele rieSenia
Hlavnym cielom rieSenia zmien a doplnkov €. 4 je komplexné rieSenie nového Uzemia logisticko —
priemyselného parku, jeho dopravné napojenie a napojenie na inZinierske siete. Zaroven sa premietne
navrhovana zmena do vyhodnotenia perspektivneho pouzitia pofnohospodarskej pédy na
nepolnohospodarske vyuZzivanie.

1.2, Vyhodnotenie doteraz spracovanej UPD

Obec Sarisské Bohdanovce ma platny Uzemny plan obce, ktory bol schvaleny uzn. & 8 zo dha
7.12.2007 a aktualizovany zmenami a doplnkami €.1 v r. 2010, zmenami a doplnkami €.2. v r. 2012 a
zmenami a doplnkami €.3 v r. 2012,

1.3. Udaje o sulade rie$enia so zadanim

Zmeny a doplnky &.4 uzemného planu obce Sari§ské Bohdanovce su v silade so zadanim (bod
15.3.), ktoré bolo schvalené uznesenim €. 2/2007/B1 zo dna 21.3.2007.

2. SPRIEVODNA SPRAVA ZMIEN A DOPLNKOV €.4 UZEMNEHO PLANU OBCE

2.1. Vazby vyplyvajlice zo zaviznych éasti UPN VUC Presovského kraja

Za nadradenu Uzemnoplanovaciu dokumentaciu pre obec ajej katastralne uzemie povazujeme
Uzemny plan velkého Uzemného celku PreSovského kraja (PSK), schvaleny uzn. Vlady SR &.
268/1998 a nariadenim vlady SR &. 216/1998 Z.z., ktorym bola vyhlasena zavazna cast UPN VUC
PSK ajeho Zmenami a doplnkami , schvalenymi viadou SR nariadenim ¢&. 679/2002 Z.z., Zmenami
a doplnkami 2004 schvalenymi uzn. &. 228 zo dna 22.6.6004, ktorym bola vyhlasena jeho zavazna
Cast VZN PSK €. 4/2004, Zmenami a doplnkami 2009 schvalenymi uzn.&. 588/2009, ktorych zavazna
Cast' bola vyhlasena VZN PSK ¢&. 17/2009, schvalenym uzn. €. 589/2009 dria 27.10.2009 s u€innostou
od 6.12.2009. Zmeny a doplnky &.4 UPN O su v sulade s touto dokumentéaciou.

2.2. Zmena funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania ploch

Zmeny a doplnky sa tykaju juhozapadnej Casti katastralneho Uzemia obce Sarigské Bohdanovce,
uréeného pre pofnohospodarsku vyrobu. Uzemie je v dotyku s navrhovanym logisticko -
priemyselnym parkom v obci Nova Polhora, ktory sa nachadza juzne od rieSeného Uzemia a bude
sluzit' pre rovnaku funkciu: nezavadnu vyrobu, skladovanie a vyrobné sluzby.

2.3. Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

Navrhované zmeny a doplnky nebudi mat vplyv na demografické predpoklady obce, budu mat vSak
vplyv na socialny a ekonomicky rozvoj obce. Vybudovanim logisticko — priemyselného parku sa



vytvoria nové pracovné prilezitosti pre obyvatelov, &im stipne aj Zivotna uroven obyvatelov obce.
Bude to aj ekonomicky prinos pre obec formou dani, ktoré bude méct obec vyuzZit pre
verejnoprospesné Ucely a prispiet tak ku kvalitnejSiemu Zivotu obyvatelov obce.

2.4. RieSenie zaujmového Uzemia a SirSie vztahy

Zmeny a dopinky &.4 nadvézuji na ZaD &.1 UPN O Nové Polhora, kde je umiestnena podstatna éast
logisticko — priemyselného parku. Na ploche je situované privodné vodovodné potrubie z VN Starina

a v ochrannom pasme dialhice sa nachadza koridor vedenia 2x400 kV ZVN.

Véazby na logisticko —priemyselny park Nova Polhora, ktoré zahffiaju predovSetkym komunikacné
napojenie na diafnicu, na siet’ obsluznych arealovych komunikacii a napojenie na inZinierske siete, su
naznacené vo vykrese zaujmového Uzemia.

2.5. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania obce sa zmenami a doplnkami €. 4 nemeni,
rozSiruje sa moznost umiestnenia ekonomickej zakladne, vyrobno - skladovacej zény, ktora ponukne
nové pracovné prileZitosti pre obyvateflov.

Zasady ochrany a vyuzitia kultirnohistorickych a prirodnych hodnét.

Pri vykonavani akejkolvek stavebnej a inej hospodarskej Cinnosti Krajsky pamiatkovy urad PreSov
zabezpecCuje podmienky ochrany archeologickych nalezisk aj mimo Uzemi s evidovanymi
a predpokladanymi archeologickymi nalezmi v procese Uzemného a stavebného konania.

V zmysle z&kona o ochrane prirody a krajiny v rieSenom Uzemi plati 1. stupefi Uzemnej ochrany t.].
rieSené plochy nie su su€astou chranenych Uzemi narodnej siete ani uzemi siete NATURA 2000.

2.6. Navrh funkéného vyuzitia izemia

Katastralne Uzemie obce Sarigské Bohdanovce slizi polnohospodarskemu vyuzivaniu. Zmenami
a doplnkami ¢€.4 sa meni funkéné vyuzivanie juhozapadnej Casti Uzemia na funkciu nezavadnej
priemyselnej vyroby a skladov a izolaCnej vysokej zelene.

2.7. Navrh rieSenia byvania, ob¢€ianskej vybavenosti so socialnou infrastruktirou, vyroby a
rekreacie
Zmeny a doplnky nemaju vplyv na rieSenie byvania, obclianskej vybavenosti a rekreacie v obci.

Rozsiruju sa plochy uréené pre funkciu nezavadnej priemyselnej vyroby a skladov. Obvod plochy je
lemovany izolagnou vysokou zelefiou.

2.8. Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Navrhovana hranica zastavaného Uzemia obce sa zmenami a doplnkami &. 4 dopifia o hranicu,
tvorenu obrysovou &iarou navrhovanej plochy vyroby a skladov a izolacnej vysokej zelene.

2.9. Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

doprava a dopravné zariadenia

Dopravné napojenie novonavrhovanej Casti Logisticko —priemyselného parku na dialnicu D1 umozni
nova mimouroviiova krizovatka tvaru trubky a dialniény privadza¢, ktoré boli schvalené
v predchadzajucich zmenach a doplnkoch asu v Stadiu realizacie. Obsluzné komunikacie sa
predpokladaju vo funkénej triede C1 MO 8,5/50 a C2 MO 6,5/40 abudlu nadvazovat na siet
obsluznych komunikacii v logisticko — priemyselnom parku Nova Polhora. Ich trasa sa upresni
v podrobnom rie$eni predmetného aredlu.

Hromadna autobusova doprava je navrhovana na zbernej komunikacii v logisticko — priemyselnom
parku v Novej Polhore, kde sa uvazuje aj s autobusovou zastavkou.



vodné hospodarstvo

Zasobovanie pitnou vodou pre novu Cast’ logisticko — priemyselného parku je navrhnuté napojenim na
systém rozvodu pitnej vody v logisticko — priemyselnom parku (LPP) Nova Polhora, kde bude pitna
voda privedena odbockou DN 150 od privodného potrubia DN 150 pre obec Nova Polhora. Odbocné
potrubie DN 150 bude podla DUR zasobovat objekty v LPP a bude prepojené potrubim DN 100 dizky
500 mm na obecny vodovod pre jeho zaokruhovanie.

Potreba pitnej vody bude kryta existujucim vodojemom v Sar. Bohdanovciach

V=3003 m? (2x150), ktory bude v dalSom rozvoji logisticko — priemyselného parku rozsireny o 150 —
200 m”.

Odkanalizovanie Uuzemia bude delenou kanalizaciou, pricom dazdova kanalizacia bude zaustena cez
jestvujuce odvodriovacie melioraéné kanaly do rieky Torysa. Splasky z hygienickych zariadeni
buducich objektov budl odvadzané odpadovym potrubim a cez kanalizaéné pripojky do gravitatnej
splaskovej kanalizacie a samostatnej COV pre LPP. Planovanym miestom je areal byvalého PD,
navrhovana kapacita 1000EQ, Q24=105,92 m*/defi, koncentracia BSK5 566mg/l

zasobovanie elektrickou energiou

Nova plocha vyroby a skladov bude zdsobovana elektrickou energiou z novonavrhovane;j trafostanice
TS 8 s vykonom 250 kV, ktora je prepojena na T1 v Logisticko — priemyselnom parku Nova Polhora
VN pripojnym kablom.

STL plynovod

VTL pripojka, RS5000 a STL plynovod t.€. vo vystavbe budu zasobovat zemnym plynom distribu¢nu
siet' obce Bretejovce a novy logisticko - priemyselny park Nova Polhora. VTL pripojka a regula¢na
stanica RS5000 sa nachadza v katastralnom Uuzemi obce Bretejovce. RS5000 je napojena na dialkovy
VTL plynovod DN500-4,0MP. Potreba zemného plynu bude na vykurovanie vyrobnych hal v mnozstve
Qzp 1300 x 10° m3/rok, na zaklade konkrétneho riesenia bude potreba upresnena.

3. ZMENY A DOPLNKY PLATNEJ SPRIEVODNEJ SPRAVY UPN O
Sprievodna sprava UPN O sa dopifia a meni v nasleduijucich kapitolach:

V kapitole A.2.2. Vazby vyplyvajuce zo zavaznych €asti Uzemného planu regiénu sa nahradza 1.
odstavec novym znenim:

»Za nadradenu Uzemnoplanovaciu dokumentaciu pre obec ajej katastralne Uzemie povaZujeme
Uzemny plan velkého Gzemného celku PreSovského kraja (PSK), schvaleny uzn. Viady SR &.
268/1998 a nariadenim vlady SR &. 216/1998 Z.z., ktorym bola vyhlasena zavazna cast UPN VUC
PSK ajeho Zmenami a doplnkami , schvalenymi viadou SR nariadenim ¢&. 679/2002 Z.z., Zmenami
a doplnkami 2004 schvalenymi uzn. &. 228 zo dna 22.6.6004, ktorym bola vyhlasena jeho zavazna
Cast VZN PSK €. 4/2004, Zmenami a doplnkami 2009 schvalenymi uzn.&. 588/2009, ktorych zavazna
Cast' bola vyhlasena VZN PSK ¢&. 17/2009, schvalenym uzn. €. 589/2009 dria 27.10.2009 s u€innostou
od 6.12.2009. Zmeny a doplnky &.4 UPN O su v sulade s touto dokumentéaciou.*

Kapitola A.2.5. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania sa dopifa
0 nasledujuci text:

.Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania obce sa zmenami a doplnkami ¢&. 4
nemeni, rozSiruje sa moznost umiestnenia ekonomickej zakladne, vyrobno - skladovacej zény, ktora
ponukne nové pracovneé prilezitosti pre obyvatelov.”

Zasady ochrany a vyuzitia kultirnohistorickych a prirodnych hodnét.

.Pri vykonavani akejkolvek stavebnej a inej hospodarskej Cinnosti Krajsky pamiatkovy urad PreSov
zabezpecCuje podmienky ochrany archeologickych nalezisk aj mimo Uzemi s evidovanymi
a predpokladanymi archeologickymi nalezmi v procese izemného a stavebného konania.




V zmysle zakona o ochrane prirody a krajiny v rieSenom Uzemi plati 1. stupefi Uzemnej ochrany t.|.
rieSené plochy nie su sucastou chranenych Uzemi narodne;j siete ani uzemi siete NATURA 2000.
Kapitola A.2.6. Navrh funkéného vyuzitia Uzemia sa doplfia o nasledujuci text:

,Katastralne Gzemie obce Sari§ské Bohdanovce slUZi polnohospodarskemu vyuZivaniu. Zmenami
a doplnkami ¢€.4 sa meni funkéné vyuzivanie juhozapadnej Casti Uzemia na funkciu nezavadnej
priemyselnej vyroby a skladov a izolaénej vysokej zelene.*

Kapitola A.2.7. Navrh rieSenia byvania, obcianskej vybavenosti so socialnou infrastrukturou,
vyroby a rekreacie sa v Casti funkcia vyroby doplia

»,R0zSiruju sa plochy uréené pre funkciu nezavadnej priemyselnej vyroby a skladov v juhozapadnej
Casti katastralneho Uzemia, ktoré nadvazuju na logisticko — priemyselny park Nova Polhora. Obvod
plochy je lemovany izolaénou — vysokou zeleriou.®

Kapitola A.2.8. Vymedzenie zastavaného tizemia obce sa dopina v odseku ,navrhované zastavané
uzemie® o text:

,Navrhovana hranica zastavaného Gzemia obce sa zmenami a doplnkami &. 4 dopifia o hranicu,
tvorenu obrysovou &iarou navrhovanej plochy vyroby a skladov a vysokej zelene.”

Kapitola A.2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia sa dopifia v nasledujucich

doprava a dopravné zariadenia

,Dopravné napojenie novonavrhovanej Casti Logisticko —priemyselného parku na dialnicu D1 umozni
nova mimouroviiova Kkrizovatka tvaru trubky a dialniény privadza¢, ktoré boli schvalené
v predchadzajucich zmenach a doplnkoch asu v §tddiu realizacie. Obsluzné komunikacie sa
predpokladaju vo funkénej triede C1 MO 8,5/50 a C2 MO 6,5/40 abudlu nadvazovat na siet
obsluznych komunikacii v logisticko — priemyselnom parku Nova Polhora. Ich trasa sa upresni
v podrobnom rie$eni predmetného aredlu.

Hromadna autobusova doprava je navrhovana na zbernej komunikacii v logisticko — priemyselnom
parku v Novej Polhore, kde sa uvazuje aj s autobusovou zastavkou.*

vodné hospodarstvo

«Zasobovanie pitnou vodou pre novu Cast’ logisticko — priemyselného parku je navrhnuté napojenim na
systém rozvodu pitnej vody v logisticko — priemyselnom parku (LPP) Nova Polhora, kde bude pitna
voda privedena odbockou DN 150 od privodného potrubia DN 150 pre obec Nova Polhora. Odbocné
potrubie DN 150 bude podla DUR zasobovat objekty v LPP a bude prepojené potrubim DN 100 dizky
500 mm na obecny vodovod pre jeho zaokruhovanie.

Potreba pitnej vody bude kryta existujucim vodojemom v Sar. Bohdanovciach V=300 m3 (2x150),
ktory bude v dalSom rozvoji logisticko — priemyselného parku rozsireny o 150 — 200 m3.
Odkanalizovanie Uuzemia bude delenou kanalizaciou, pricom dazdova kanalizacia bude zaustena cez
jestvujuce odvodrniovacie melioraéné kanaly do rieky Torysa. Splasky z hygienickych zariadeni
buducich objektov budl odvadzané odpadovym potrubim a cez kanalizagné pripojky do gravitatne;j
splaskovej kanalizacie a samostatnej COV pre LPP. Planovanym miestom je areal byvalého PD,
navrhovand kapacita 1000EO, Q24=105,92 m3/den, koncentracia BSK5 566mg/l.“

zasobovanie elektrickou energiou

,Nova plocha vyroby a skladov bude zasobovand elektrickou energiou z novonavrhovanej trafostanice
TS 8 s vykonom 250 kV, ktora je prepojena na T1 v Logisticko — priemyselnom parku Nova Polhora
VN pripojnym kablom.*

STL plynovod
.VTL pripojka, RS5000 a STL plynovod t.€. vo vystavbe budu zasobovat zemnym plynom distribuéna

siet' obce Bretejovce a novy logisticko - priemyselny park Nova Polhora. VTL pripojka a regula¢na
stanica RS 5000 sa nachadza v katastrdlnom Uzemi obce Bretejovce. RS5000 je napojena na



diafkovy VTL plynovod DN500-4,0MP. Potreba zemného plynu bude na vykurovanie vyrobnych hal
v predpokladanom mnozstve Qzp 1300 x 10° m*/rok, na zaklade konkrétneho rieenia bude potreba

upresnena.*

4. VYHODNOTENIE PE,RSPEK'I,'iYNEHO POUZITIA POLNOHOSPODARSKEJ PODY NA
NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY

V katastralnom Gzemi obce Sari§ské Bohdanovce sa nachadzaju tieto BPEJ:

0557 202 — 6

Klimaticky region

Pomerne teply, suchy kotlinovy, kontinentalny

Hlavna podna jednotka

Pseudogleje typické na sprasovych a polygénnych hlinach, na povrchu
stredne tazké az tazké

Svahovitost a expozicia

Mierny svah 3 — 7°, vychodna a zdpadna expozicia

Skeletovitost a hibka pody

Pady bez skeletu (obsah skeletu do hibky 0,6m pod 10%), hiboké pody
(60cm a viac)

Zrnitost pbdy

Stredne tazké pddy (hlinité)

0557 403 -6

Klimaticky region

Pomerne teply, suchy kotlinovy, kontinentalny

Hlavna pddna jednotka

Pseudogleje typické na sprasovych a polygénnych hlinach, na povrchu
stredne tazké az tazké

Svahovitost a expozicia

Vyrazny svah 12 - 17°

Skeletovitost a hibka pody

Pady bez skeletu (obsah skeletu do hibky 0,6m pod 10%), hiboké pody
(60cm a viac)

Zrnitost pbdy

Tazké pddy (ilovitohlinité)

0557 203 -6

Klimaticky region

Pomerne teply, suchy kotlinovy, kontinentalny

Hlavna podna jednotka

Pseudogleje typické na sprasovych a polygénnych hlinach, na povrchu
stredne tazké az tazké

Svahovitost a expozicia

Mierny svah 3 — 7°, vychodna a zdpadna expozicia

Skeletovitost a hibka pody

Pady bez skeletu (obsah skeletu do hibky 0,6m pod 10%), hiboké pody
(60cm a viac)

Zrnitost pbdy

Tazké pddy (ilovitohlinité)

V zmysle z&kona &. 57/2013 Z. z., ktorym sa meni a dopifia zakon &. 220/2004 Z. z. o ochrane a
vyuzivani pofnohospodarskej pody a nariadenia vliady SR €. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odfiatie a
neopravneny zaber polnohospodarskej pbédy je potrebné prihliadat na ochranu najkvalitnejsej
polnohospodarskej pddy v katastralnom uzemi podla kédu bonitovanych pddno-ekologickych
jednotiek (dalej len BPEJ).

Podfa predmetného nariadenia vlady sa za najkvalitnejSie pody v rieSenom Uzemi povazuju:
k.u. Sarigské Bohdanovce — 0402005, 0411002, 0411005, 0412003, 0512003, 0529202, 0529413,
0557002, 0571202, 0571203, 0571303

Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov ainych navrhov na pofnohospodarskej pode
v ramci ZaD ¢&.4 UPN-O Sari$ské Bohdanovce

© @ § vymera pofnohospodarskej pody % =
E 2 3 2| 3
2 g c 8 ° | & S
= S =) > z toho > N aE:
3 g o 5 s 8 : - & & ©
o % £ 5 IS skupina Kéd ha T 2 ‘e c
5 E g 5| 2 celkom | ppgy | BPEJ s 5| 2| 8
S b = e ha 25 5 o
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mimo zastavaného Gzemia:
21 Sar. Bohdanovce PP 17,08 17,08 6 0411002 | 3,9 3,9
6 0557002 13,18
SPOLU: 17,08 17,08 17,08 3,9

Poznamky: PP — priemyselny park, VZ — vysoka zeleri



Zvyrazné BPEJ patria medzi najkvalitnejsie BPEJ v k.u. v zmysle nariadenia viady SR ¢.58/2013 .
Rekapitulacia vymery zaberanej poPnohospodarskej pédy v ramci ZaD €.4 UPN-O SariSské
Bohdanovce

rekapitulacia mimo zastavaného v zastavanom Uzemi (ha) spolu (ha)
uzemia (ha)
Vymgra navrhovanych 17,08 - 17,08
lokalit celkom
z toho: pglnohospodarska 17,08 - 17,08
pbda
z toho
najkvalitnejsia 3.9 - 3,9

polnohospod.
poda
Iné plochy,
nepolnohospod. - - -
pbda

5. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

Navrhovanymi zmenami a doplnkami &. 4 Uzemného planu obce Sari§ské Bohdanovce sa menia
regulativy Uzemného rozvoja obce nasledovne (zmeny su znazornené kurzivou):

Kapitola 1. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia sa
doplfa v bode 1.1. Cast- vyroba a sklady:

- plochy vyroby a skladov, sluzby vyrobného charakteru vychodne a juhozapadne od
obce

Kapitola 9. Zasady a regulativy pre verejné dopravné a technické vybavenie Gzemia sa dopifa

0 bod:

9.30. realizovat novu transformacnu stanicu v logisticko — priemyselnom parku s vykonom
250 kVA



